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Dusseldorfs Burokrise: Hochster
Leerstand seit Jahren!

_ Dusseldorf: Erfahrungen mit Buroflachen-Leerstand,
Anderungen im Immobilienmarkt und geplante Neubauten
bis 2025.

In DUsseldorf, einem der zentralen wirtschaftlichen
Knotenpunkte Deutschlands, steht ein bedeutendes Bauprojekt
an. Der Grundstucksbesitzer, die Hamburger Entwicklungsfirma
Quantum, plant einen Umbau des Areals am Hofgarten, welches
sich zwischen Jagerhofstralle und GartenstralSe erstreckt. Auf
fast 5000 Quadratmetern sollen zwei Gebaude revitalisiert
werden, die jahrzehntelang als Zentrale einer Privatbank
dienten. Der Umbruch kam, als das Geldinstitut wahrend der
Corona-Pandemie aus dem Standort auszog, was in der Folge
einen Leerstand erzeugte, der bis heute anhalt. Trotz initialer
Plane fur einen grolleren Burokomplex scheiterte das Vorhaben,
und das Grundstuck wurde unter neuen Vorzeichen verkauft, wie
rp-online.de berichtet.


https://rp-online.de/nrw/staedte/duesseldorf/duesseldorf-vector-real-estate-entwickelt-wohnprojekt-am-hofgarten_aid-127043229

Die Situation in Dusseldorfs BuUroimmobilienmarkt ist
vielschichtig. Laut einer Statista-Analyse haben sich die
Leerstande von Buroflachen in der Stadt in den letzten Jahren
erhoht. Die Rate lag 2024 bei alarmierenden 10%, was
Dusseldorfs Rang in der Liste der Stadte mit den hochsten
Leerstanden weiter bestatigte. Damit reiht sich DUusseldorf hinter
Frankfurt, wo die Quote bei 11% liegt. Diese Entwicklung ist
besonders bemerkenswert im Kontext eines stagnierenden
Marktes, der sich aus einem Ruckgang des Flachenumsatzes
speist, der in den 127 grofSten deutschen BlUromarkten um 4%
sank. Dieser Ruckgang wird groStenteils der Pandemie
geschuldet, die das Arbeitsumfeld grundlegend verandert hat
stellt Statista fest.

Herausforderungen im Immobilienmarkt

Der Markt fur Buroimmobilien, welcher einen Schlusselbereich
fur die Wirtschaft darstellt, hat in den vergangenen Jahren
zahlreiche Herausforderungen erlebt. Der demografische
Wandel, der Fachkraftemangel und die kontinuierliche Zunahme
von Homeoffice-Arbeitsplatzen haben die Nachfrage nach
Buroflachen beeinflusst. Gleichzeitig besteht ein erheblicher
Sanierungsbedarf, der Schatzungen zufolge zwischen 160 und
200 Milliarden Euro in sogenannten A-Stadten ausmacht. Die
Notwendigkeit gezielter Forderprogramme zur Umnutzung und
Sanierung fuhrt zu offenen Fragen Uber die Zukunft von
Objekten wie denjenigen am Hofgarten berichtet die ZIA.

Zudem haben die Spitzenrenditen fUr Buroimmobilien 2024
zugenommen, wobei A-Stadte eine Rentabilitat von 4,5% (+40
Basispunkte gegenuber 2023) verzeichneten. Fur Dusseldorf, als
B-Stadt, betragt diese 5,1%, was eine moderate Dynamik zeigt
trotz der Marktanpassungen. Die Entwicklung der Mietpreise
spiegelt ebenfalls die Verschiebungen im Markt wider: In den A-
Stadten stiegen die durchschnittlichen Spitzenmieten von 40,30
auf 42,50 Euro pro Quadratmeter.

Die Notwendigkeit, Buroflachen effizient zu nutzen und an


https://de.statista.com/statistik/daten/studie/368282/umfrage/leerstand-von-bueroflaechen-in-duesseldorf/
https://zia-deutschland.de/project/zahlen-daten-fakten-buroimmobilien/

moderne Standards anzupassen, wird auch in Zukunft eine
entscheidende Rolle spielen. Insbesondere im stadtischen Raum
muss ein Gleichgewicht zwischen der Revitalisierung alter
Strukturen und der Schaffung zeitgemalSer Arbeitsumgebungen
gefunden werden. Das Beispiel Dusseldorf illustriert diese
Konflikte und Chancen, wahrend das Bauprojekt am Hofgarten
demnachst beginnen soll - sollte es erfolgreich umgesetzt
werden.
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